Preambula

Realitnd spolo¢nost’ Reas, spol. s r.o, so sidlom
Stirova 11, 811 02 Bratislava, ICO: 31 369 405,
zapisana v obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava, oddiel: Sro, vlozka: 6733/B (d’alej len
Hrealitnd kancelaria alebo sprostredkovatel™) je
pravnickou osobou, ktora sa v ramci svojej

podnikatel'skej ¢innosti venuje hlavne
sprostredkovaniu  kipy, predaja a prenajmu
nehnutel'nosti. Za ucelom dosiahnutia

ekonomického rozvoja a neustdleho zlepSovania
poskytovanych sluzieb prijala realitnd kanceldria
tieto vSeobecné obchodné podmienky (d’alej len
VOP), ktorymi upravuje pravidla ¢innosti realitnej
kancelarie pri sprostredkovani kapy, predaja a
prenajmu nehnutelnosti tak, aby realitna kanceldria
na zaklade pokynov klienta s vynalozenim odbornej
starostlivosti vykonavala ¢&innost’ smerujucu  k
dosiahnutiu  maximalnej  spokojnosti  svojich
klientov ako aj zaujemcov o kupu, predaj alebo
prengjom nehnutelnosti v  ponuke realitnej
kancelarie.

Clanok 1.
VSeobecné ustanovenia

VOP su neoddelitel'nou stcastou vsetkych zmlav
azmluvnych  vztahov  sklientmi  realitnej
kancelarie a tretimi osobami (zaujemcami).

VOP platia pre vsetky wuzatvorené obchodné
pripady, pokiall nie st v danom /konkrétnom/
obchodnom pripade vyslovne zmenené alebo
vylucené.

Klientom sa rozumie akakolvek fyzickd ¢&i
pravnickd osoba, ktorej realitna kancelaria
poskytuje realitné sluzby na zaklade pisomnej
zmluvy o sprostredkovani. Predmetom VOP st
ponukané realitné sluzby a produkty realitnej
kancelarie, uprava vzajomnych vztahov medzi
realitnou kancelariou ajej zmluvnymi partnermi,
odstipenie od zmluvy a stanovenie zodpovednosti
za $kodu.

Prévne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyslovne
neupravené ,,VOP* sa riadia pravom Slovenskej
republiky, najmi prisluSnymi  ustanoveniami
Obchodného  alebo  Obcianskeho  zakonnika
Vv platnom zneni ato podla toho, ¢i zmluvnou
stranou je podnikatel'sky alebo nepodnikatel'sky
subjekt.

Clanok II.
Predmet ¢innosti realitnej kancelarie

Realitna kancelaria Reas, spol. sr.0. vykonava
sprostredkovatel'ska  Cinnost’ pre klienta, ktory
prejavi zaujem o sprostredkovanie kuapy, predaja
alebo prenajmu  nehnutelnosti na  zaklade
sprostredkovatel'skej zmluvy.

Sprostredkovatel'skou ~ zmluvou sa  realitnd
kancelaria zavdzuje obstarat’ pre klienta prilezitost’
Kk uzavretiu kupnej alebo najomnej zmluvy a klient
sa zavézuje zaplatit’ realitnej kancelarii dohodnutt
odmenu.

Sprostredkovatel'ska zmluva uzatvorena s fyzickou
osobou -  nepodnikatelom  sa  spravuje
ustanoveniami  § 774 anasl. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.
Sprostredkovatel'ska zmluva uzatvorena s fyzickou
alebo pravnickou osobou — podnikatelom sa
spravuje ustanoveniami § 642 a nasl. Obchodného
zakonnika.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st
vyslovne upravené v sprostredkovatel'skej zmluve
sa spravuju ustanoveniami prislusnych pravnych
predpisov.

Realitna kancelaria vykonava sprostredkovatel’'ska
¢innost s odbornou  starostlivostou v sulade
s ustanoveniami  sprostredkovatel'skej  zmluvy
a v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.
Realitna kancelaria reSpektuje Eticky kodex
obchodnika S nehnutelnostami vydany NARKS,
ktorého je realitna kanceldria zakladajucim ¢lenom.

Clanok II1.
Vyska odmeny sprostredkovatela

V pripade sprostredkovania najmu/prendjmu je
bezna odmena sprostredkovatel’a vo vyske skutoéne
odvadzaného jednomesaéného najmu V pripade
sprostredkovania najmu na dobu kratsiu ako 5
rokov. V pripade sprostredkovania najmu ha
obdobie dlhsie ako 5 rokov je bezna odmena
sprostredkovatela vo vyske skuto¢ne odvadzanych
dvoch mesa¢nych najmov.

Sprostredkovatel’ si vyhradzuje pravo narokovat si

odmenu Z oboch zmluvnych stran
(prenajimatel’/najomca).
V pripade sprostredkovania kapy/predaja

nehnutelnosti je bezna odmena sprostredkovatela
3% zkonetnej kupnej ceny nehnutelnosti,
minimalne vo vyske 1660 EUR.

Vysku odmeny je mozné dohodnut’ aj inak, nesmie
vSak klesnut’ pod obvyklu vySku odmeny pre
sprostredkovatel’a.

Narok na odmenu vznika realitnej kancelarii diiom
podpisu najomnej zmluvy alebo kupnej zmluvy
klientom s osobou, ktora sprostredkovala realitna
kancelaria na zaklade sprostredkovatel’skej zmluvy,
ustnej alebo pisomnej dohody alebo objednavky
uzatvorenej medzi realitnou kancelariou a klientom.
Klient moéze uhradit odmenu bezhotovostnym
platobnym stykom, alebo v hotovosti k rukam
opravnenej osoby realitnej kancelarie na zaklade
vystavenej faktary.



Clanok IV.
Niklady

Sprostredkovatel ma narok na nahradu nakladov
iba v pripade, ze st dohodnuté s klientom, okrem
pripadov uvedenych v tychto podmienkach.
Sprostredkovatel’ ma narok na nadhradu nakladov aj
bez osobitného dojednania s klientom v pripadoch
ak:

- ak uzavretiu zmluvy so sprostredkovanou
osobou brani neodovodnena prekazka na
strane klienta, najmd ak klient odmietne
uzavriet vopred dohodnuta zmluvu

- ak klient bez zavaznych dévodov neposkytuje
potrebnu stcinnost’ pri realizacii obchodného
pripadu

- ak klient uzavrie zmluvu s osobou, ktora
nesprostredkoval sprostredkovatel

Clanok V.
Poskytnuté sluzby zahrnuté v odmene

Standardné vyhotovenie ponuky na zaklade
podkladov dodanych vlastnikom nehnutel'nosti.
Zhotovenie digitalnej dokumentacie nehnutel’nosti.
Pouzitie fotografii sa riadi Autorskym zakonom.
Akvizi¢na a inzertna Cinnost’, umiestnenie ponuky
na trh nehnutelnosti, obhliadky nehnutel'nosti so
zaujemcami o kapu nehnutelnosti, rokovania so
zaujemcami o kupu nehnutel’nosti, vyhotovenie
zmliv a inych pravnych dokumentov k prevodu
vlastnickych prav a najmu nehnutelnosti. Realitna
kancelaria ZabezpeCenie pravneho Sservisu a
poradenstva  pre klientov v suvislosti
S uzatvaranymi zmluvami. Pre vlastnika predavanej
nehnutel'nosti realitna kancelaria realizuje bezplatné
konzultacie a pripravu predaja. Realitna kancelaria
zabezpecuje kontakt a komunikaciu s prislusnymi
Staitnymi organmi, Uradmi a inymi verejnymi
organmi v suvislosti so ziskavanim potrebnych
informacii, dokumentov a inych podkladov za
ucelom tuspesnej realizacie obchodného pripadu.
Vykondava asistenciu pri vybavovani hypotekarneho
financovania obchodného pripadu a to s garanciou
vratenia rezervacnej zéalohy v pripade, Ze
prislubeny hypotekarny uver nebol klientovi
poskytnuty. Vedie ucet Gschov a depozit klientov a
Zaujemcov.

Clanok VI
Niklady a poplatky, ktoré nie st zahrnuté
v odmene a ktor¢é hradi klient

Znalecké posudky k nehnutelnosti, preklady zmlav
do iného jazyka, registracné poplatky na tradoch,
kolky, notarske poplatky za overenie listin a
podpisov, prevodné poplatky, dan z prevodu
nehnutelnosti, pravne a poradenské sluzby -
advokata a notara.

Clanok VII.
Prava a povinnosti

Realitna kancelaria sa zavizuje:

Pri svojej &innosti pre klienta postupovat’
s odbornou starostlivostou s dodrzanim pravnych
predpisov Slovenskej republiky.

Bez zbytoéného odkladu oznamovat’ klientovi
okolnosti délezité pre jeho rozhodovanie o uzavreti
zmluvy o prevode vlastnictva resp. zmluvy o najme
nehnutel'nosti.

Propagovat’ pontkani nehnutelnost spdsobom
dohodnutym s klientom.

Ziskavat’ potrebné informécie a podklady stvisiace
S kipou/predajom resp. prendjmom predmetnej
nehnutel'nosti.

Klient sa zavizuje:

Poskytnut’ realitnej kancelarii potrebnu suc¢innost’
za Ucelom realizacie predmetu uzavretych zmlav.

V pripade neposkytnutia potrebnej sucinnosti zo
strany klienta moze realitnd kancelaria pozadovat
nahradu vniknutych nakladov atiez nahradu
vzniknutej Skody.

Oznamovat’ realitnej kancelarii dolezit¢ zmeny
tykajtce sa predmetnej nehnutel'nosti, najmi zmenu
ceny, neaktualnost’ ponuky a iné.

Na poziadanie predlozit dokumenty, z ktorych
vyplyva opravnenie klienta disponovat’
S predmetnou nehnutel'nostou.

Clanok VIII.
Obhliadka

Na  zaklade prejaveného  zaujmu  klienta
0 predaj/prenajom nehnutelnosti, ktora je jeho
vlastnictvom, realitna kancelaria vykona obhliadku
predmetnej nehnutelnosti a uzavrie s klientom
zmluvu o sprostredkovani.

Realitna kancelaria vykonava obhliadku
nehnutelnosti v su¢innosti s klientom aza jeho
pritomnosti, pokial’ nie je dohodnuté inak.

Pri vykonani obhliadky realitna kancelaria spravidla
vyhotovi potrebnii fotodokumentaciu a vypracuje
zaznam o obhliadke nehnutelnosti, ktoré budi
pouzité pri inzercii predmetnej nehnutelnosti.
Zaznam o obhliadke nehnutel'nosti obsahuje najméa
polohu arozlohu nehnutelnosti, Specifikaciu,
vybavenie, technicky stav nehnutelnosti, popis
jednotlivych casti nehnutelnosti a prislusenstva
nehnutel'nosti.

V pripade, ze klient prejavi zaujem o kiipu/ndjom
nehnutelnosti, realitnd kanceldria zabezpeci pre
klienta po dohode s vlastnikom nehnutelnosti
vykonanie obhliadky nehnutelnosti a oboznami
klienta s cenou a proviznymi podmienkami realitnej
kancelarie.



